ДОГОВОР № 1-ОА
АРЕНДЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА
(лот № 1)
пгт. Колпна                                                                                                       « 10 » марта 2015 года                                                                        

            Администрация Колпнянского района Орловской области от имени муниципального образования – Колпнянский район Орловской области, находящаяся по адресу: 303410 Россия, Орловская область, Колпнянский район, поселок городского типа Колпна, улица Пионерская, дом 2, ИНН 5711001434, КПП 571101001, тел. 2­17­21, в лице Главы администрации Колпнянского района Орловской области Мясниковой Ларисы Леонидовны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и 


Индивидуальный предприниматель Вакарев Владимир Андреевич, 03.10.1961 года рождения, паспорт: 54 06  962973 выдан Колпнянским РОВД Орловской области 13.10.2006 года, адрес места жительства: Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, ул. Тургенева, д. 33, ОГРНИП 304571103600010, ИНН 571100001671, именуемый в дпльнейшем «Арендатор», с другой стороны, на основании постановления администрации Колпнянского района Орловской области  от « 02 » февраля  2015 г. № 36 «О проведении открытого аукциона по передаче в аренду  нежилых помещений (без выделения в натуре), расположенных по адресу: Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, ул. Советская, д. 14» и протокола № 1/лот 1 рассмотрения заявок на участие в открытом аукционе по извещению № 060215/0174099/01 от « 27 » февраля 2015 г., заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение № 18 площадью 8,8 кв.м. по техническому паспорту, составленному Государственным унитарным предприятием Орловской области «Межрегиональное БТИ» по состоянию на 01 ноября 2012 года, расположенное в административном здании по адресу: Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, ул. Советская, д. 14 (1-й этаж) (далее - помещение), являющееся муниципальной собственностью муниципального образования Колпнянский район Орловской области, и закрепленного на праве оперативного управления за администрацией Колпнянского района Орловской области.

2. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

2.1. Арендуемое помещение будет использоваться Арендатором для размещения салона – магазина сотовой связи.

2.2. Сдача помещения в аренду не влечет передачу права собственности на него.                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

2.3. За пределами исполнения обязательств по настоящему договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

2.4. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о желании заключить такой договор в срок, указанный в договоре аренды.
2.5. Произведенные Арендатором отделимые улучшения арендованного имущества являются его собственностью. В случае, когда Арендатор произвел за счет собственных средств и с согласия Арендодателя улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, Арендатор имеет право после прекращения договора на возмещение стоимости этих улучшений.

Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.

Улучшения арендованного имущества, как отделимые, так и неотделимые, произведенные за счет амортизационных отчислений от этого имущества, являются собственностью Арендодателя. 

          2.6. Арендатор вправе с согласия Арендодателя сдавать арендованное имущество в субаренду и передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу, предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив. В указанных случаях ответственным по договору перед Арендодателем остается Арендатор.
Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок договора аренды.
2.7. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются Арбитражным судом Орловской области или судом общей юрисдикции в соответствие с их компетенцией. 

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. В течение 3-х дней с момента подписания договора всеми сторонами предоставить Арендатору помещение, указанное в п.1.1 по приёмо-сдаточному акту, составляемому и подписанному сторонами. Акт является неотъемлемой частью договора, в нём должно быть указано санитарное и техническое состояние помещения. 

3.1.2. Обеспечить перерасчёт арендной платы при изменении её размера и довести изменения арендной платы до Арендатора. 

3.1.3. Производить капитальный ремонт арендуемого помещения.  

3.1.4. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, оказывать необходимое содействие по устранению их последствий.

3.1.5. Осуществлять контроль за надлежащим использованием помещения, переданного в аренду.

3.2. Арендатор обязуется:

3.2.1. Использовать помещение  исключительно по прямому назначению, указанному в п. 2.1 настоящего договора.

3.2.2. Содержать арендуемое помещение в полной исправности и надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии. 

3.2.3. Не производить никаких перепланировок и переоборудования арендуемого помещения, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

3.2.4. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт внутри арендуемого   помещения.

3.2.5. Не сдавать без письменного согласия Арендодателя арендуемое  помещение, как в целом, так и частично в субаренду или залог. 

3.2.6. Вносить арендную плату в установленные договором сроки. 

3.2.7. В случае несвоевременного заключения договора, уплатить арендную плату за период пользования помещением до момента подписания договора.

3.2.8. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за один месяц, о предстоящем освобождении помещения как в связи с окончанием срока договора, так и при досрочном освобождении, и сдать помещение по акту в исправном состоянии, с учетом нормального износа.

3.2.9. За один месяц до истечения срока аренды уведомить Арендодателя о намерении заключить договор аренды помещения на новый срок.

В случае непредставления указанного уведомления Арендатор лишается каких-либо преимущественных прав на заключение нового договора аренды помещения, указанное в п.1.1 настоящего договора.

3.2.10. Ежемесячно представлять Арендодателю копии платёжных поручений об уплате арендной платы.

3.2.11. В случае утраты или повреждения арендованного помещения, происшедшего по вине Арендатора, возместить Арендодателю причинённые убытки.
3.2.12. Заключить с Арендодателем, одновременно с договором аренды,  договор на возмещение стоимости коммунальных услуг арендованного помещения. 

3.3.  Права сторон:

3.3.1.  Арендатор имеет право:

- собственности на произведённые им отделимые улучшения арендованного помещения или возмещение их стоимости.

- на включение затрат в состав арендной платы, произведенных с согласия Арендодателя по капитальному ремонту муниципального имущества, с целью восстановления их нормативных эксплуатационных показателей;  

При этом арендатор обращается к Арендодателю письменно с целью получения согласия. После проведения капитального ремонта представляет подтверждающие его проведение документы, после рассмотрения которых получает письменное подтверждение о размере затрат, включенных в состав арендной платы.

3.3.2. Арендатор не имеет права на возмещение стоимости неотделимых улучшений арендованного помещения, произведённых без письменного согласия Арендодателя.
4.  ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

             4.1. Арендатор вносит следующие платежи:

 4.1.1. Арендная плата, вносится Арендатором ежемесячно, не позднее 10 числа месяца следующего за истекшим, в безналичном порядке в сумме 1 603 (одна тысяча шестьсот три) рубля 36 копеек без учета НДС, по следующим реквизитам: 

 Банк получателя: Отделение Орел г. Орел;

БИК: 045402001;

Получатель: ОКТМО 54623000, ИНН 5711001434, КПП 571101001, УФК по Орловской области (Администрация Колпнянского района Орловской области л/с 04543014640);

Счет: 40101810100000010001

Назначение платежа: арендная плата по договору аренды от « 10 » марта 2015 года, за аренду недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности, для зачисления в бюджет Колпнянского района;

Код бюджетной классификации: 03011105035050000120 – доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении муниципальных органов управления и созданный ими учреждений и в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий.

Днем оплаты считается день поступления средств на расчетный счет получателя.

4.1.2. Уплата НДС на общую сумму арендной платы осуществляется Арендатором  самостоятельно  в соответствии с действующим законодательством.
4.1.3. Арендодатель вправе в одностороннем порядке увеличить размер арендной платы в случае изменения ставки арендной платы (рыночной стоимости права пользования в течение 1 месяца одним квадратным метром нежилых помещений), экономической ситуации в сфере деятельности Арендодателя и в других случаях.
В случае увеличения Арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы, ставка арендной платы (рыночная стоимость права пользования в течение 1 месяца одним квадратным метром нежилых помещений) определяется на основании отчета оценки рыночной стоимости аренды имущества, произведенной оценщиком ГУП ОО «МР БТИ». Уведомление об изменении размера арендной платы с приложением копии отчета оценки направляется Арендатору Арендодателем ценным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении либо передается через нарочного под подпись в получении. Новый размер арендной платы устанавливается с первого числа месяца, следующего за месяцем получения Арендатором уведомления о внесении соответствующих изменений в договор.
4.1.4. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неуплаты арендной платы в установленные настоящим договором сроки Арендодатель имеет право обратиться в суд о взыскании с Арендатора пени в размере 0,1%  от суммы  арендной платы за каждый день просрочки.

5.2. За нарушение условий Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим договором.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

6.1. Договор заключен на срок 364 (триста шестьдесят четыре) дня и действует с « 10 » марта 2015 года по « 07 » марта 2016 года включительно.
7. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1. Изменение условий договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон.

Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

7.2. По требованию одной из сторон договор аренды может быть расторгнут по решению арбитражного суда в случаях нарушения другой стороной условий договора.

7.3. При неуплате арендной платы более 2 –х раз подряд Арендодатель расторгает договор в одностороннем порядке. 

7.4. Действие договора прекращается по истечении срока, установленного в п. 6.1  настоящего договора.

7.5. Арендатор в случае надлежащего выполнения  им принятых по настоящему договору аренды обязательств по окончании действия договора имеет преимущественное перед другими лицами право на продление договора.

7.6. Взаимоотношения сторон не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

8. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ И ИНЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, разрешаются путём переговоров, а в случае не достижения соглашения – в судебном порядке.

8.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится у Арендодателя, второй – у Арендатора.
9.  АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

Арендодатель: Администрация Колпнянского района Орловской области адрес: Россия, 303410 Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, улица Пионерская, дом № 2, ИНН 5711001434, КПП 571101001, тел./факс: 8 (48674) 2­17­21.

Арендатор: Индивидуальный предприниматель Вакарев Владимир Андреевич, 03.10.1961 года рождения, паспорт: 54 06  962973 выдан Колпнянским РОВД Орловской области 13.10.2006 года, адрес места жительства: Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, ул. Тургенева, д. 33, ОГРНИП 304571103600010, ИНН 571100001671, 
Тел. 8 920 800 3000 

К договору прилагаются следующие документы:

1)  Приложение 1 - Акт приёма-передачи помещения от Арендодателя  Арендатору; 

2)  Приложение 2 - копия экспликации к плану строения.

Подписи сторон:
	Арендодатель:

Глава администрации Колпнянского района
_____________________ Л.Л. Мясникова
	Арендатор:

Индивидуальный предприниматель Вакарев В.А.

___________________ Вакарев В.А.



	Приложение 1

	к Договору № 1-ОА 

аренды муниципального имущества (лот № 1)

                      от  10 марта 2015 года



АКТ

приёма-передачи нежилого  помещения

 пгт. Колпна                                                                                                     « 10 » марта 2015  года
 Согласно п. 3.1.1. Договора аренды муниципального имущества № 1- ОА от 10 марта 2015 года (лот № 1) Арендодатель сдаёт, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (без выделения в натуре) № 18 площадью 8,8 кв.м. по техническому паспорту, составленному Государственным унитарным предприятием Орловской области «Межрегиональное БТИ» по состоянию на 01 ноября 2012 года, расположенное в административном здании по адресу: Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, улица Советская, д. 14 (1-й этаж), являющееся муниципальной собственностью муниципального образования Колпнянский район Орловской области и закрепленное на праве оперативного управления за администрацией Колпнянского района Орловкой области, для размещения салона – магазина сотовой связи.
Помещение передано Арендатору в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
На момент передачи техническое состояние вышеуказанного нежилого помещения характеризуется следующим:

Стены - отделаны ламинированной ДСП,

Потолок – подшит ДВП, окрашен белой краской, 

Пол – покрыт линолеумом.

Окна и двери в исправном состоянии 

Нежилое помещение соответствует требованиям по его эксплуатации.

Стороны претензий друг к другу не имеют. 

ПОДПИСИ СТОРОН:
	Арендодатель:

Глава администрации Колпнянского района
_____________________ Л.Л. Мясникова
	Арендатор:

Индивидуальный предприниматель Вакарев В.А.

___________________ Вакарев В.А.




