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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ
КОЛПНЯНСКОГО РАЙОНА ОРЛОВСКОЙ ОБЛАСТИ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

      24 сентября 2014 года                                                                                   №         435
	р.п. Колпна
	
	


	Об утверждении условий организации и проведения торгов по продаже права на заключение договора аренды земельного участка с кадастровым номером 57:23:0010303:134 


В соответствии со статьями 447, 448 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьями 30.2, 38.2 Земельного кодекса Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 11 ноября 2002 года № 808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков» администрация Колпнянского района Орловской области

П О С Т А Н О В Л Я Е Т:
1. Отделу по управлению имуществом администрации Колпнянского района:

- Провести открытый по составу участников и по форме подачи предложений о цене аукцион  (далее – аукцион) по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, находящегося в государственной собственности до разграничения государственной собственности на землю,  с кадастровым номером 57:23:0010303:134, местоположением: Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, территория бывшего АОЗТ «Колпнянское», категория земель  - земли населенных пунктов, разрешенное использование: для комплексного освоения в целях жилищного строительства,  площадью 208327 кв. м., (далее – Участок), сроком на 7 (семь) лет для комплексного освоения в целях жилищного строительства, в том числе проектирования и строительства объектов инженерной инфраструктуры, зоны жилой застройки и объекта социальной инфраструктуры (детского дошкольного учреждения) (далее – комплексное освоение земельного участка).
- разместить на официальном сайте Российской Федерации и на официальном сайте администрации Колпнянского района Орловской области в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" извещение о проведении аукциона.
2. Создать комиссию по проведению аукциона и утвердить ее состав  согласно приложению 1 к настоящему постановлению.
3. В целях проведения аукциона утвердить:

1) извещение о проведении открытого аукциона согласно приложению 2 к настоящему постановлению;

2) форму заявки, представляемой претендентом для участия в аукционе, согласно приложению 3 к настоящему постановлению;
4)  форму договора аренды земельного участка согласно приложению    4 к настоящему постановлению.
5) права и обязанности комиссии по проведению аукциона:

Комиссия по проведению аукциона обязана:

а) осуществлять рассмотрение заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией, и соответствия заявителей требованиям, установленным действующим законодательством Российской Федерации к таким заявителям;

б) принимать решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе;

в) вести протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе, протокол аукциона, протокол об отказе от заключения договора, протокола об отстранении заявителя или участника аукциона от участия в аукционе;

г) в случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона обязана отстранить такого заявителя или участника конкурса или аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения.

Права комиссии по проведению аукциона:

а) запрашивает информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона требованиям, установленным действующим законодательством Российской Федерации к таким участникам, у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в соответствующем аукционе.

4. Установить следующие условия аукциона:
4.1. Начальную цену предмета аукциона в виде стоимости права на заключение договора аренды в размере 13 295 175 руб. 00 коп. (Тринадцать миллионов двести девяносто пять тысяч сто семьдесят пять рублей 00 копеек). 

4.2. Величину повышения начальной цены предмета аукциона (шаг аукциона) –  663 429 руб. 23 коп. (Шестьсот шестьдесят три тысячи четыреста двадцать девять рублей 23 копейки), что составляет 4,99 % от начальной цены предмета аукциона.
4.3. Величину задатка в размере 2 659 035 руб. 00 коп. (Два миллиона шестьсот пятьдесят девять тысяч тридцать пять рублей 00 копеек), что составляет 20 % от начальной цены предмета аукциона.
4.4. Цена выкупа сформированных земельных участков в кадастровом квартале 57:23:0010303 за единицу площади земельного участка устанавливается в следующих размерах:

4.4.1. В случае выкупа земельных участков, на которых расположены построенные объекты, в соответствии с Законом Орловской области от 25 марта 2002 года № 257- ОЗ (ред. от 03.07.2012 г.) «О регулировании отдельных земельных отношений в Орловской области». Цена выкупа земельного участка может изменяться в каждом случае централизованного изменения федеральными, областными или муниципальными правовыми актами.

4.4.2. В случае приобретения в собственность свободных земельных участков, в границах предоставленного в аренду земельного участка, цена выкупа  определяется по рыночной стоимости в расчете на единицу площади, определенной в соответствии с законодательством об оценочной деятельности.
4.5. Размер арендной платы за земельный участок, предназначенный для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, в расчете на единицу площади и порядок ее изменения определяется в соответствии с постановлением Правительства Орловской области от 28 августа 2012 года № 302 «Об утверждении Порядка определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории Орловской области».
На момент проведения аукциона размер арендной платы за земельный   участок составляет 1 424 957 руб. 00 коп. (Один миллион четыреста двадцать четыре тысячи девятьсот пятьдесят семь рублей 00 копеек), 6,84 руб./кв.м. Размер арендной платы за пользование Участком устанавливается в соответствии с законодательством об оценочной деятельности.
 4.6. Способ обеспечения обязательств:

безотзывная банковская гарантия в размере годовой арендной платы за пользование земельным участком на срок проектирования и строительства (не менее 9 974 699 (девять миллионов девятьсот семьдесят четыре тысячи шестьсот девяносто девять рублей 00 копеек).
5. Установить выполнение арендатором следующих обязательств по комплексному освоению Участка:

а) подготовка проекта планировки территории, проекта межевания территории в границах Участка и их утверждение в порядке, установленном  администрацией городского поселения Колпна.

Максимальный срок подготовки проектов планировки территории, межевания территории – 1 (один) год, с даты заключения договора аренды Участка, за исключением времени, необходимого на проведение инженерных  изысканий Участка;

б) обустройство территории в границах Участка посредством строительства (создания) на образованных в соответствии с документацией по планировке территории земельных участках в границах Участка (далее – Образованные участки) объектов инженерной инфраструктуры в сфере электро-, газо-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод, иной инфраструктуры, а также объектов по обустройству территорий общего пользования в границах Участка, безвозмездная передача таких объектов в муниципальную собственность. Обязательным условием передачи объектов инженерной инфраструктуры в муниципальную собственность является подготовка кадастровых паспортов объектов и осуществление действий по государственной регистрации перехода права собственности, в соответствии с действующим законодательством.
Максимальный срок выполнения всех работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры – 7 (семь) лет, с даты заключения Договора аренды Участка, за исключением времени, необходимого на подготовку проектов планировки территории, межевания территории и на проведение инженерных изысканий Участка.
в) осуществление жилищного и иного строительства на Образованных участках  в соответствии с видами разрешенного использования.


В рамках осуществления жилищного строительства требуется осуществить строительство индивидуальных жилых домов с количеством этажей не более чем три, общей площадью не менее 36,6 кв. м.

В рамках осуществления иного строительства требуется осуществить размещение объекта социальной инфраструктуры (детского дошкольного учреждения) с общим количеством 50 мест.
Максимальный срок осуществления жилищного строительства –
7 (семь) лет с даты заключения Договора, за исключением времени, необходимого на подготовку проектов планировки территории, межевания территории, на проведение инженерных изысканий Участка
и на выполнение всех работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры.
6. Контроль за исполнением постановления возложить на 1-го заместителя Главы администрации Колпнянского района Шигабутдинову И.Н.
Глава администрации                                      Л. Л. Мясникова
	Приложение 1

 к постановлению администрации Колпнянского района Орловской области 

от «24» сентября 2014 года № 435


СОСТАВ 

комиссии по проведению аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка

	
	Шигабутдинова Ирина 
Николаевна

	​​–
	1-й заместитель Главы администрации Колпнянского района,  председатель комиссии


	
	Болотская Евгения 
Михайловна


	​–
	начальник отдела по управлению имуществом администрации Колпнянского района, секретарь комиссии



	
	члены комиссии:
	
	

	
	Соловьев Владимир 
Александрович
	​–
	глава пгт. Колпна
 (по согласованию)

	
	Речиц Лариса Валентиновна
	​–
	начальник отдела архитектуры,  строительства и жилищно-коммунального хозяйства администрации Колпнянского района


	
	Душин Олег Геннадиевич                
	​–
	главный специалист управления по делопроизводству, организационной и кадровой работе администрации Колпнянского района



	
	Корнилова Инна Владимировна
	​–
	главный специалист отдела по управлению имуществом администрации Колпнянского района




	Приложение 2

 к постановлению администрации Колпнянского района Орловской области 

от «24» сентября 2014 года № 435


Извещение о проведении аукциона

I. Организатор: Администрация Колпнянского района Орловской области (почтовый адрес:  303410,   Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, ул. Пионерская, д. 2, тел. (48674) 2-17-21). 

II. Форма проведения: аукцион, открытый по составу участников и форме подачи заявок (далее – аукцион).

III. Основание проведения: постановление администрации Колпнянского района Орловской области от 24 сентября 2014 года № 435.
IV. Аукцион состоится 31 октября 2014 года в 10 час. 00 мин. по адресу:  303410, Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, ул. Пионерская, д. 2, малый зал заседаний.
Регистрация участников производится «31» октября 2014 года с 09:30 до 09:55 по адресу: Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, ул. Пионерская, д. 2, 1-й этаж, малый зал заседаний.
Критерий определения победителя – наивысшая цена, предложенная за право на заключение договора аренды земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства.

Аукцион начинается с оглашения наименования предмета аукциона, основных характеристик земельного участка и начальной цены права на заключение договора аренды земельного участка, «шага аукциона» и порядка проведения аукциона.

Участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом начальной цены права на заключение договора аренды земельного участка и каждой очередной цены в случае, если готовы заключить договор аренды земельного участка в соответствии с этой ценой. Каждую последующую цену аукционист назначает путем увеличения текущей цены на «шаг аукциона». После объявления очередной цены аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующую цену в соответствии с «шагом аукциона». При отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор аренды земельного участка в соответствии с названной аукционистом ценой, аукционист повторяет эту цену 3 раза.

Если после троекратного объявления очередной цены ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник, номер билета которого был назван аукционистом последним.

По завершению аукциона аукционист объявляет о продаже права на заключение договора аренды земельного участка, называет цену проданного права и номер билета победителя аукциона.

Протокол о результатах аукциона является документом, удостоверяющим право победителя на заключение договора аренды.
В случае если в аукционе участвовало менее двух участников, аукцион признается несостоявшимся, а единственный участник вправе заключить договор аренды земельного участка по начальной цене не позднее, чем через 20 дней после дня проведения аукциона.
Аукцион проводится в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации.  
V. Предмет аукциона: продажа права на заключение договора аренды земельного участка:

 Кадастровый номер 57:23:0010303:134
Местоположение: Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, территория бывшего АОЗТ «Колпнянское», 
Категория земель  - земли населенных пунктов, 
Вид разрешенного использования: для комплексного освоения в целях жилищного строительства,  
Площадь 208327 кв. м.
Сведения о границах земельного участка указаны в кадастровом паспорте. Участок имеет многоугольную форму.
Обременения Участка и ограничения его использования: соблюдение 5-ти метровой охранной зоны напорного канализационного коллектора в обе стороны, охранной зоны газопровода высокого давления. При разработке проектной документации возможен вынос кабеля связи.

Параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства:

Градостроительный регламент зоны застройки индивидуальными жилыми домами Ж1.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования - Индивидуальные жилые дома.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· Хозяйственные постройки;

· Гаражи не более чем на 2 машины, в т.ч. Встроенные в 1 этажи жилых домов;

· Закрытые автостоянки для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, грузоподъемностью менее 1,5 тонны

· Открытые места для стоянки автомобилей; 

· Гаражи для хранения маломерных судов;

· Места хранения мотоциклов, мопедов

· Летние кухни;

· Отдельно стоящие беседки и навесы, в т.ч. Предназначенные для осуществления хозяйственной деятельности;

· Строения для домашних животных и птицы;

· Отдельно стоящие индивидуальные душевые, бани, сауны, бассейны, расположенные на приусадебных участках;

· Теплицы, оранжереи;

· Надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем);

· Индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

· Сады, огороды, палисадники;

· Открытые площадки для индивидуальных занятий спортом и физкультурой;

· Площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей;

· Площадки для сбора мусора;

· Сооружения и устройства сетей инженерно технического обеспечения, 

· Придомовые зеленые насаждения, 

Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)
Условно разрешенные виды использования:

· Временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения,

· Магазины продовольственные и промтоварные торговой площадью не более 50 кв. М,

· Салоны сотовой связи, фотосалоны, пункты продажи сотовых телефонов и приема платежей,

· Гостиницы не более 20 мест,

· Офисы, отделения банков,

· Центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения,

· Библиотеки,

· Дошкольные образовательные учреждения,

· Фельдшерско-акушерские пункты,

· Медицинские кабинеты частной практики,

· Аптеки, аптечные пункты,

· Ветлечебницы без постоянного содержания животных,

· Спортплощадки, теннисные корты;

· Спортзалы, залы рекреации; 

· Приемные пункты и мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.); пошивочные ателье и мастерские до 100 кв.м. 

· Парикмахерские, косметические салоны, салоны красоты,

· Отделения связи,

· Предприятия общественного питания не более чем 20 посадочных мест с режимом работы до 23 часов;

· Фитнес- клубы,

· Опорные пункты правопорядка;

Памятники и памятные знаки.

Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны Ж1:

Площадь земельного участка.
Максимальная - 1500 кв. м
Минимальная - 500 кв. м 
Количество этажей

Максимальное – 3. Минимальное – 1.
Высота зданий, сооружений.

Максимальная – 12 м.
минимальная - 4 м.

Процент застройки

Максимальный - 50%

Минимальный 20%

Иные показатели

Максимальная высота оград между соседними участками: ограждение, устанавливаемое на границе с соседним земельным участком, должно быть сетчатым или решетчатым с целью минимального затенения территории соседнего участка и иметь высоту до 1,8 м. Глухие ограждения допускаются со стороны улиц и проездов.
Отступ застройки от красной линии улицы: усадебный, одно- и двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов – не менее чем на 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

В районах усадебной застройки жилые дома могут размещаться по красной линии жилых улиц в соответствии со сложившимися местными традициями.
Отступ застройки от границ смежных земельных участков:
Устанавливаемые по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям минимальные расстояния от границы соседнего придомового участка расстояния должны составлять: до усадебного, одно-, двухквартирного дома – 3 м; до постройки для содержания скота и птицы – 4 м; до других построек (бани, автостоянки и др.) – 1 м; до стволов высокорослых деревьев – 4 м; до стволов среднерослых деревьев – 2 м; до кустарника – 1 м.
Ограничения и особенности использования земельных участков и объектов капитального строительства участков в зоне Ж1:
1. Архитектурно-строительные требования:
При осуществлении индивидуального жилищного строительства (проектировании) необходимо соблюдать требования, установленные градостроительным планом земельного участка, схемой планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.
Строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану.
Жилые дома должны располагаться на земельных участках с отступом от красных линий в соответствии с градостроительной документацией. Линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть одинаковой.
Тип застройки, этажность, архитектурно-композиционные особенности и другие ее характеристики должны соответствовать требованиям градостроительного регламента зоны размещения объекта строительства и требованиям градостроительного плана земельного участка.
На территории застройки индивидуальными жилыми домами, кроме жилого дома, могут возводиться хозяйственные постройки и сооружения для ведения личного подсобного хозяйства, в соответствии с градостроительным регламентом, градостроительным планом земельного участка. Хозяйственные постройки могут возводиться отдельно стоящими, блокированными между собой или с жилым домом. Указанные постройки следует располагать в глубине участка в соответствии с градостроительным регламентом и градостроительным планом земельного участка.
Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению – с учетом пожарных требований.
Доля нежилого фонда в объеме фонда застройки села не должна превышать 25%.
Санитарно-гигиенические и экологические требования:

Удельный вес озелененных территорий в границах населенного пункта - не менее 25%.

Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04. 02.

Местное канализование производить с размещением выгребных ям только на территориях домовладений.

Площадки для мусоросборников размещаются из расчета 1 контейнер на 10 домов, но не далее чем 100м от входа в дом.

Расстояние от надворного туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12м, до источника водоснабжения (колодца) не менее 25м.

Технические условия подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения и информация о плате за подключение:

3.1. Электроснабжение:

3.1.1.  Технологическое присоединение энергопринимающих устройств объектов капитального строительства возможно от электрических сетей ОАО «Орелоблэнерго».

3.1.2. Плата за подключение к сетям электроснабжения определяется по индивидуальному тарифу, установленному приказом Управления по тарифам Орловской области на момент заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям ОАО «Орелоблэнерго».
3.2. Водоснабжение.

Обеспечение водоснабжения на данном земельном участке возможно при строительстве скважины,  а так же реконструкции существующих сетей и оборудования.

Плата за подключение  будет определена в соответствии с Федеральным законом от 7 декабря 2011 года № 416-ФЗ «О водоснабжении и водоотведении». 
3.3. Водоотведение.

Для подключения к сетям водоотведения необходимо предусмотреть завальные ямы, разработать проектную документацию. 
Плата за подключение к сетям водоотведения не устанавливается и не взимается.

3.4. Газоснабжение.

Наименование и использование газа: коммунально-бытовое.

Возможно подключение (технологическое присоединение)  к    существующему подземному газопроводу высокого давления ПЭ 80 ГАЗ SDR 11-160*14,6.   

Выполнение арендатором следующих обязательств по комплексному освоению Участка:

а) подготовка проекта планировки территории, проекта межевания территории в границах Участка и их утверждение в порядке, установленном  администрацией городского поселения Колпна.

Максимальный срок подготовки проектов планировки территории, межевания территории – 1 (один) год с даты заключения договора аренды Участка, за исключением времени, необходимого на проведение инженерных  изысканий Участка;

б) обустройство территории в границах Участка посредством строительства (создания) на образованных в соответствии с документацией по планировке территории земельных участках в границах Участка (далее – Образованные участки) объектов инженерной инфраструктуры в сфере электро-, газо-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод, иной инфраструктуры, а также объектов по обустройству территорий общего пользования в границах Участка, безвозмездная передача таких объектов в муниципальную собственность. Обязательным условием передачи объектов инженерной инфраструктуры в муниципальную собственность является подготовка кадастровых паспортов объектов и осуществление действий по государственной регистрации перехода права собственности, в соответствии с действующим законодательством.

Максимальный срок выполнения всех работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры – 7 (семь) лет с даты заключения Договора аренды Участка, за исключением времени, необходимого на подготовку проектов планировки территории, межевания территории и на проведение инженерных изысканий Участка.
в) осуществление жилищного и иного строительства на Образованных участках  в соответствии с видами разрешенного использования.


В рамках осуществления жилищного строительства требуется осуществить строительство индивидуальных жилых домов с количеством этажей не более чем три, общей площадью не менее 36,6 кв. м.

В рамках осуществления иного строительства требуется осуществить размещение объекта социальной инфраструктуры (детского дошкольного учреждения) с общим количеством 50 мест.
Максимальный срок осуществления жилищного и иного строительства – 7 (семь) лет с даты заключения Договора, за исключением времени  необходимого на подготовку проектов планировки территории, межевания территории, на проведение инженерных изысканий Участка (1 (один) год).

VI. Начальная цена предмета аукциона в виде права на заключение договора аренды земельного участка:  13 295 175 руб. 00 коп. (Тринадцать миллионов двести девяносто пять тысяч сто семьдесят пять рублей 00 копеек). 

1. Цена выкупа сформированных земельных участков в кадастровом квартале 57:23:0010303 за единицу площади земельного участка устанавливается в следующих размерах:

1.1. В случае выкупа земельных участков, на которых расположены построенные объекты, в соответствии с Законом Орловской области от 25 марта 2002 года № 257-ОЗ (ред. от 03.07.2012 г.) «О регулировании отдельных земельных отношений в Орловской области». Цена выкупа земельного участка может изменяться в каждом случае централизованного изменения федеральными, областными или муниципальными правовыми актами.

1.2. В случае приобретения в собственность свободных земельных участков, в границах предоставленного в аренду земельного участка, цена выкупа  определяется по рыночной стоимости в расчете на единицу площади, определенной в соответствии с законодательством об оценочной деятельности.
2. Размер арендной платы за земельный участок, предназначенный для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, в расчете на единицу площади и порядок ее изменения определяется в соответствии с постановлением Правительства Орловской области от 28 августа 2012 года № 302 «Об утверждении Порядка определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории Орловской области».
На момент проведения аукциона размер арендной платы за земельный   участок составляет 1 424 957 руб. 00 коп. (Один миллион четыреста двадцать четыре тысячи девятьсот пятьдесят семь рублей 00 копеек); 6 руб. 84 коп. (Шесть руб. 84 коп.) за 1 кв. м. Размер арендной платы за пользование Участком устанавливается в соответствии с законодательством об оценочной деятельности.

Начальный размер годовой арендной платы земельного участка определен на основании отчета № 1/0133/ЗУ от 19.06.2014 года «Об оценке рыночной стоимости права на заключение договора аренды и годового размера арендной платы земельного участка (кад. номер 57:23:0010303:134, общей площадью 208327 кв.м., разрешенное использование - для комплексного освоения в целях жилищного строительства), расположенного по адресу: Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, территория бывшего АОЗТ «Колпнянское», выполненного ООО «СКС» в лице оценщика Егоровой Светланы Николаевны.
3. Способ обеспечения обязательств: безотзывная банковская гарантия в размере годовой арендной платы за пользование земельным участком на срок проектирования и строительства (не менее 9 974 699 (девять миллионов девятьсот семьдесят четыре тысячи шестьсот девяносто девять рублей 00 копеек).

VII. Срок аренды: 7 (семь) лет.   

VIII. Шаг аукциона: 663 429 руб. 23 коп. (Шестьсот шестьдесят три тысячи четыреста двадцать девять рублей 23 копейки), что составляет 4,99 % от начальной цены предмета аукциона.
IX. Размер задатка: 2 659 035 руб. 00 коп. (Два миллиона шестьсот пятьдесят девять тысяч тридцать пять рублей 00 копеек), что составляет 20 % от начальной цены предмета аукциона.

Банк получателя   Отделение Орел г. Орел
БИК  045402001            р/с  40302810500003000077

Получатель платежа: УФК по Орловской области л/с 40302307725 (Администрация Колпнянского района Орловской области л/с 05543014640)

ИНН   5711001434      КПП   571101001      ОКТМО: 54 623 151
Назначение платежа: Задаток за участие в аукционе  31 октября 2014 года по продаже  права на заключение договора аренды земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства.
X. Порядок внесения и возврата задатка: 

Задаток вносится в валюте Российской Федерации на указанный в разделе IX настоящего извещения счет Организатора и должен поступить до дня  окончания приема документов для участия в аукционе.

Внесенный задаток возвращается: заявителю, не допущенному к участию в аукционе – в течение 3 дней со дня оформления протокола приема заявок; заявителю, отозвавшему заявку – в течение 3 дней со дня регистрации отзыва заявки (в случае отзыва заявки позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона); лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем – в течение 3 дней с даты подписания протокола о результатах аукциона; участникам несостоявшихся торгов – в течение 3 дней со дня подписания протокола о результатах аукциона, в течение 3 дней со дня извещения о принятии решения об отказе в проведении аукциона и  в иных случаях, установленных законодательством, в соответствии с реквизитами, указанными в заявке.

Внесенный победителем аукциона задаток засчитывается в оплату цены приобретаемого предмета аукциона. В случае если победитель аукциона уклонился от подписания протокола о результатах аукциона, заключения договора аренды земельного участка, внесенный победителем задаток ему не возвращается.
Данное информационное сообщение является публичной офертой для заключения договора о задатке в соответствии со статьей 437 Гражданского Кодекса Российской Федерации, а подача претендентом заявки и перечисление задатка является акцептом такой оферты, после чего договор о задатке является заключенным в письменной форме.
XI. Прием заявок.
Заявки на участие в аукционе принимаются со дня опубликования извещения и по 24 октября 2014 г.  включительно с 8:00 до 17:00  в рабочие дни (перерыв с 12:00 до 13:00) по  адресу: 303410 Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, ул. Пионерская, д. 2, 1-й этаж, кабинет № 11.
Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:

1) заявку на участие в аукционе по установленной форме с указанием реквизитов счета для возврата задатка (в 2-х экз.)
2) копии документов, удостоверяющих личность (для физических лиц);

3) документы, подтверждающие внесение задатка на указанный  в разделе IX настоящего извещения счет.

4) документы, содержащие предложения по планировке, межеванию и застройке территории в соответствии с правилами землепользования и застройки и нормативами градостроительного проектирования в границах земельного участка, право на заключение договора аренды которого приобретается на аукционе.

Указанные документы в части их оформления и содержания должны соответствовать требованиям законодательства.
Заявитель не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) непоступление задатка на счет, указанный в извещении о проведении аукциона, до дня окончания приема документов для участия в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе по продаже земельного участка лицом, которое в соответствии с федеральными законами не имеет права приобретать в собственность земельные участки;

4) отсутствие сведений о заявителе в едином государственном реестре юридических лиц (для юридических лиц) или едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей).
Место и порядок определения участников открытого аукциона: 27 октября 2014 года в 10 часов 00 минут по адресу: 303410 Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, ул. Пионерская, д. 2, 1-й этаж, малый зал заседаний.

Организатор аукциона ведет протокол приема заявок на участие в аукционе, который должен содержать сведения о заявителях, о датах подачи заявок, о внесенных задатках, а также сведения о заявителях, не допущенных к участию в аукционе с указанием причин отказа. Протокол приема заявок подписывается организатором аукциона в течение одного дня со дня окончания срока приема заявок. Заявитель становится участником аукциона с момента подписания организатором аукциона протокола приема заявок.

XII. Существенные условия договора аренды земельного участка:

1. Земельный участок предоставляется для комплексного освоения в целях жилищного строительства. Вести проектирование и строительство в соответствии с техническими условиями, с соблюдением строительных норм и правил.

2. После завершения строительства объектов социального назначения передать их в муниципальную собственность в установленном законом порядке. 

После выполнения работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерно-транспортной инфраструктур, передать их в муниципальную собственность безвозмездно.
Обязательным условием передачи объектов социального назначения и объектов инженерной инфраструктуры в муниципальную собственность является подготовка кадастровых паспортов объектов и осуществление действий по государственной регистрации перехода права собственности, в соответствии с действующим законодательством.

3. Проектирование и строительство объектов осуществляется в срок, на который заключен договор аренды земельного участка – 7 лет.

Договор аренды заключается не ранее чем через 10 дней со дня проведения аукциона и размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» www.torgi.gov.ru, но не позднее чем через 20 дней после дня проведения аукциона. Государственная регистрация договора в учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, может проводиться по инициативе правообладателей или приобретающих указанные права лиц.

После утверждения в установленном порядке документации по планировке территории, строительства объектов инженерной инфраструктуры и государственного кадастрового учета земельного участка, предназначенного для жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, покупатель имеет исключительное право приобрести образованные им участки в собственность или в аренду.

 Оплата права на заключение договора аренды земельного участка

1. Оплата стоимости проданного права на заключение договора аренды земельного участка, за вычетом ранее внесенного задатка, осуществляется единовременно, в безналичной форме в течение в течение 15 (пятнадцати) календарных дней со дня подписания договора аренды.

2. Сумма задатка в размере 2 659 035 руб. 00 копеек (два миллиона шестьсот пятьдесят девять тысяч тридцать пять) рублей, внесённая победителем торгов для участия в аукционе, включается в общую стоимость права на заключение договора аренды

3.    Порядок внесения арендной платы за пользование земельным участком и сроки  определяются договором аренды.

Дополнительную информацию заинтересованные лица могут получить у Организатора по адресу: 303410 Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, ул. Пионерская, д. 2, каб. 11,    т. 8(48674) 2-17-21.
XIII. Дата, время и порядок осмотра земельного участка на местности: понедельник, вторник, среда с 08.00. до 12.00 ч. в период с 29.09.2014 года по  23.10.2014 г., по предварительному согласованию с организатором аукциона.

Формы заявки, проект договора аренды земельного участка размещены в  сети Интернет «Официальный сайт Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов» (http://www.torgi.gov.ru/) и могут быть получены  у Организатора  по адресу: 303410 Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, ул. Пионерская, д. 2, каб. 11.

	Приложение 3

 к постановлению администрации 

Колпнянского района Орловской области

от 24 сентября 2014 года № 435 



	 В администрацию Колпнянского района 
Орловской области

(отдел по управлению имуществом)




 Дата, исх. номер

ЗАЯВКА

на участие в аукционе

___________________________________________________________
(для юридического лица – полное наименование, ОГРН; для физического лица – ФИО,

паспортные данные)
_______________________________________    (далее – Заявитель) в лице _____________________________________________________, действующего на основании  ___________________________________________,  
принимая  решение об участии в открытом аукционе по продаже права на заключение договора аренды земельного участка с кадастровым номером 57:23:0010303:134, местоположением: Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, территория бывшего АОЗТ «Колпнянское», категория земель  - земли населенных пунктов, разрешенное использование: для комплексного освоения в целях жилищного строительства,  площадью 208327 кв. м., (далее – Участок), сроком на 7 (семь) лет для комплексного освоения в целях жилищного строительства, в том числе проектирования и строительства объектов инженерной инфраструктуры, зоны жилой застройки; объекта социальной инфраструктуры (детского дошкольного учреждения) (далее – комплексное освоение земельного участка) назначенном на «____» ____________ 2014 года в ___ час. ___ мин. по адресу:  303410,   Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, ул. Пионерская, д. 2, малый зал заседаний ОБЯЗУЮСЬ:
1. Соблюдать порядок проведения аукциона, определенный действующим законодательством, и подтверждаю, что согласен с условиями проведения  аукциона, указанными в извещении,  и принимаю их полностью.

2. В случае признания победителем аукциона подписать Протокол о результатах аукциона в день проведения  аукциона и Договор аренды земельного участка по цене, сложившейся в результате аукциона, в порядке и сроки, установленные действующим законодательством.
УВЕДОМЛЕН:

1. Что может быть отказано в допуске к участию в аукционе по основаниям, предусмотренным статьями 38.1, 38.2 Земельного кодекса Российской Федерации.
2. Имею право отозвать принятую Организатором аукциона заявку, уведомив об этом в письменной форме Организатора аукциона путем подачи заявления.

3. Представители заявителей и участников аукциона должны иметь надлежаще оформленную доверенность на право подачи (отзыва) заявки и иных документов на участие в аукционе и подписание Протокола о результатах аукциона, а также совершение иных действий, связанных с участием в аукционе.

Для оперативного уведомления Заявителя по вопросам организационного характера и взаимодействия с Организатором аукциона уполномочен:

_____________________________________________________________
(Ф.И.О., телефон уполномоченного лица) 
Местонахождение (место регистрации)

_____________________________________________________________
Адрес для направления корреспонденции и уведомлений:

_____________________________________________________________
телефон ______________, факс ____________, эл. почта_______________
Банковские реквизиты для возврата задатка:

_____________________________________________________________
_____________________________________________________________
Заявитель: 

(уполномоченный 
представитель) ____________________                             ________________

                                    (должность, фамилия)                                                                         (подпись)

 
Дата «_____» ______________ 2014 год

	Заявка принята:  «___»______ 2014 г.  _______ часов  _______ минут

№ в журнале регистрации приема заявок ______ 



	Подпись представителя отдела по управлению имуществом администрации Колпнянского района                                                                                         

_____________________/________________________/                   

                                (подпись)


	Приложение 4
к постановлению администрации Колпнянского района Орловской области 
от 24 сентября 2014 года № 435



Проект 
ДОГОВОР №_______

аренды земельного участка для его комплексного освоения 

в целях жилищного строительства 

пгт. Колпна







   ___  ________ 2014 г.

Администрация Колпнянского района Орловкой области в лице главы администрации Колпнянского района Орловской области____________________________________________, действующей на основании _____________________________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и _________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор»,  в лице ________________, действующего  на основании  Устава, с другой стороны, далее совместно именуемые Стороны, в соответствии с постановлением администрации Колпнянского района Орловкой области от ___ ______2014 года №__, протоколом об итогах аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства от ________ № _____ (далее – протокол об итогах аукциона) заключили настоящий договор (далее – Договор) о следующем.

Статья 1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель обязуется предоставить за плату во временное владение и пользование, а Арендатор обязуется принять земельный участок с кадастровым номером 57:23:0010303:134, местоположением: Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, территория бывшего АОЗТ «Колпнянское», категория земель  - земли населенных пунктов, разрешенное использование: для комплексного освоения в целях жилищного строительства,  площадью 208327 кв. м., (далее – Участок), находящийся в государственной собственности до разграничений государственной собственности на землю.

Сведения об Участке указаны в кадастровом паспорте земельного участка, выданном филиалом федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Росреестра» по Орловской области (копия прилагается) (далее – ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра» по Орловской области).

1.2. Участок предоставляется Арендатору для осуществления его комплексного   освоения   в   целях   жилищного  строительства,  в  том числе проектирования и строительства объектов инженерной инфраструктуры, зоны жилой застройки и иного строительства: индивидуальных жилых домов, объектов социальной инфраструктуры (детского дошкольного учреждения с общим количеством 50 мест. 

1.3. Выполнение Арендатором следующих обязательств по комплексному освоению Участка:

а) подготовка проекта планировки территории, проекта межевания территории в границах Участка и их утверждение в порядке, установленном  администрацией городского поселения Колпна.

Максимальный срок подготовки проектов планировки территории, межевания территории – 1 (один) год с даты заключения договора аренды Участка, за исключением времени, необходимого на проведение инженерных  изысканий Участка;

б) обустройство территории в границах Участка посредством строительства (создания) на образованных в соответствии с документацией по планировке территории земельных участках в границах Участка (далее – Образованные участки) объектов инженерной инфраструктуры в сфере электро-, газо-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод, иной инфраструктуры, а также объектов по обустройству территорий общего пользования в границах Участка, безвозмездная передача таких объектов в муниципальную собственность. Обязательным условием передачи объектов инженерной инфраструктуры в муниципальную собственность является подготовка кадастровых паспортов объектов и осуществление действий по государственной регистрации перехода права собственности, в соответствии с действующим законодательством.

Максимальный срок выполнения всех работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры – 7 (семь) лет с даты заключения Договора аренды Участка, за исключением времени, необходимого на подготовку проектов планировки территории, межевания территории и на проведение инженерных изысканий Участка.
в) осуществление жилищного и иного строительства на Образованных участках  в соответствии с видами разрешенного использования.


В рамках осуществления жилищного строительства требуется осуществить строительство индивидуальных жилых домов с количеством этажей не более чем три, общей площадью не менее 36,6 кв. м.

В рамках осуществления иного строительства требуется осуществить размещение объекта социальной инфраструктуры (детского дошкольного учреждения) с общим количеством 50 мест.
Максимальный срок осуществления жилищного строительства –
7 (семь) лет с даты заключения Договора, за исключением времени, необходимого на подготовку проектов планировки территории, межевания территории, на проведение инженерных изысканий Участка
и на выполнение всех работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры.

1.4. Арендодатель подтверждает, что на дату заключения Договора на передаваемый Участок не зарегистрированы права третьих лиц, Участок не заложен, в споре и под арестом не состоит.

Статья 2. Срок аренды

2.1. Срок аренды Участка по Договору: 7 (семь) лет, в том числе 1 (один) год  – срок подготовки проектов планировки территории, межевания и проведение инженерных изысканий Участка. 

Начало срока аренды исчисляется с даты подписания Сторонами настоящего Договора.

2.2. Договор является одновременно актом приема-передачи Участка.

Статья 3. Порядок и сроки комплексного освоения Участка

3.1. Комплексное освоение Участка осуществляется в следующем порядке и в следующие сроки:

3.1.1. Подготовка в установленном порядке проектов планировки территории, межевания территории в границах Участка в срок, установленный подпунктом «а» пункта 1.3 Договора.

3.1.2.  Обеспечение строительства (создания, размещения) и передачи безвозмездно в установленном порядке в муниципальную собственность объектов инженерной и социальной инфраструктуры, перечисленных в пункте 1.2 Договора, а также объектов по обустройству территорий общего пользования в границах Участка в срок, установленный подпунктом «б» пункта 1.3 Договора.

3.1.3. Обеспечение жилищного и иного строительства на Образованных участках в границах Участка в соответствии с требованиями, установленными пунктами 1.2 и 1.3 Договора, в течение срока аренды, исчисляемого в соответствии с пунктом 2.1 Договора с даты подписания Сторонами Договора.

Арендатор вправе исполнить все обязательства по осуществлению проектирования, жилищного и иного строительства досрочно.

Датой окончания жилищного и иного строительства на Образованных участках в границах Участка является дата выдачи в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию последнего из объектов жилого и (или) иного назначения, предусмотренных документацией по планировке территории в границах Участка. 

3.2.  При обороте Образованных участков к новым правообладателям переходят все права и обязанности по соблюдению сроков и требований к осуществлению жилищного и иного строительства на Образованных участках в соответствии с видами разрешенного использования Образованных участков, установленных в соответствии с пунктами 
3.1.1 – 3.1.3, 5.4 Договора.
Статья 4. Платежи по Договору

4.1. Арендатор уплачивает следующие виды платежей: плату за право на заключение Договора и  арендную плату.

4.2. Плата за право на заключение Договора в соответствии с протоколом об итогах аукциона составляет ______________  (____) рублей. 

4.3. Перечисленный Арендатором задаток для участия в аукционе на право заключения Договора засчитывается в счет платы за право заключения Договора. Размер суммы задатка, внесенной Арендатором в счет платежа за право заключения Договора, 2 659 035,0 (два миллиона шестьсот пятьдесят девять тысяч тридцать пять) рублей 00 копеек. 

Перечисление оставшейся суммы платежа за право на заключение Договора, указанной в настоящем пункте, осуществляется Арендатором в безналичной форме в полном объеме в течение 15 (пятнадцати) календарных дней со дня подписания настоящего договора аренды.

Арендатор перечисляет оставшуюся сумму платежа за право заключения Договора, указанную в настоящем пункте, на счет Арендодателя, указанный в статье 14 Договора.

4.4. Подлежащая оплате сумма арендной платы за использование Участка начисляется с даты передачи Участка Арендатору по Договору и оплачивается Арендатором в безналичной форме ежемесячно, не позднее 25-го числа текущего месяца (далее соответственно – арендные платежи, ежемесячный арендный платеж).
Арендатор перечисляет арендные платежи по Договору на счет Арендодателя, указанный в статье 14 Договора.

4.5. Размер годовой арендной платы за пользование Участком устанавливается в соответствии с законодательством об оценочной деятельности и составляет 1 424 957 рублей 00 копеек (один миллион четыреста двадцать четыре тысячи девятьсот пятьдесят семь) рублей 00 копеек.

Размер ежегодной арендной платы пересматривается Арендодателем в одностороннем порядке на основании постановлений Правительства Орловской области, утверждающих результаты государственной кадастровой оценки земель, устанавливающих порядок определения размера арендной платы, а также порядок, условия и сроки внесения арендной платы за использование земельных участков, и в случае изменения вида разрешенного использования земельного участка. 

Статья 5. Аренда и условия выкупа Образованных участков

5.1. После осуществления кадастровых работ на основании утвержденного надлежащим образом проекта планировки территории в границах Участка и государственного кадастрового учета образуемых земельных участков, Арендатор принимает решение об использовании Образованных участков на условиях аренды или о выкупе Образованных участков, за исключением Образованных участков, которые изъяты или ограничены в обороте в установленном порядке, а также Образованных участков, расположенных в границах территорий общего пользования и подлежащих безвозмездной передаче Арендатором в муниципальную собственность в порядке, установленном пунктом 6.2.8 Договора, в отношении которых выкуп Арендатором не производится. 

5.2. О принятом решении о выкупе Образованных участков или об использовании Образованных участков на условиях аренды Арендатор сообщает Арендодателю в форме письменного обращения о желании выкупить или использовать Образованные участки на условиях аренды, которое должно быть направлено в адрес Арендодателя в день получения Арендатором кадастровых паспортов Образованных участков. 


5.3. Договор купли-продажи Образованного участка подлежит заключению на следующих условиях, являющихся существенными:
5.3.1. Цена выкупа сформированных земельных участков в кадастровом квартале 57:23:0010303 за единицу площади земельного участка устанавливается в следующих размерах:

а) В случае выкупа земельных участков, на которых расположены построенные объекты, в соответствии с Законом Орловской области от 25 марта 2002 года № 257-ОЗ (ред. от 03.07.2012 г.) «О регулировании отдельных земельных отношений в Орловской области». Цена выкупа земельного участка может изменяться в каждом случае централизованного изменения федеральными, областными или муниципальными правовыми актами.

б) В случае приобретения в собственность свободных земельных участков, в границах предоставленного в аренду земельного участка, цена выкупа  определяется по рыночной стоимости в расчете на единицу площади, определенной в соответствии с законодательством об оценочной деятельности.
5.3.2. Цена выкупа Образованного участка может уточняться Сторонами путем заключения дополнительного соглашения к Договору.

5.3.3. В целях изменения цены выкупа Образованного участка в соответствии с пунктом 1 статьи 66 Земельного кодекса Российской Федерации и Федерального закона от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» Стороны определяют рыночную стоимость Образованного участка  путем проведения оценки Участка независимым оценщиком. Расходы по оценке несет Арендодатель.

5.3.4. Оплата стоимости Образованного участка производится в течение 5 (пяти) календарных дней с даты заключения договора купли-продажи Образованного участка. 

Передача Образованного участка осуществляется в течение 5 (пяти) календарных дней с даты оплаты стоимости Образованного участка.

5.3.5. Государственная регистрация перехода права собственности на Образованный участок производится после исполнения обязательств Арендатора по внесению цены выкупа в полном объеме.

5.3.6. Собственник Образованного участка обеспечивает строительство в соответствии с видами разрешенного использования Образованного участка и в соответствии с обязательствами, предусмотренными пунктами 6.2.8–6.2.11 Договора.

5.3.8. Собственник Образованного участка предоставляет обеспечение исполнения обязательств, предусмотренных пунктами 5.3.2, 5.3.3 Договора, в порядке, установленном статьей 7 Договора.

5.3.9. Договор купли-продажи Образованного участка заключается на условиях, предусмотренных пунктами 3.1.2, 3.1.3, 6.2.15, 6.2.16., 6.2.17 Договора, статьями 12 и 13 Договора, пунктами 9.3, 9.7–9.9 Договора с указанием срока ввода объекта (объектов) капитального строительства применительно к Образованному участку (Образованным участкам), определяемого на основании сведений, содержащихся в письменном обращении Арендатора.

5.4. В случае если Арендатором будет принято решение об использовании Образованных участков на условиях аренды, Стороны в соответствии с обращением Арендатора, предусмотренным пунктом 5.2 Договора, обеспечивают внесение соответствующих изменений в предмет Договора с учетом сроков строительства, предусмотренных пунктом 3.1 Договора. Соответствующие изменения оформляются дополнительным соглашением к Договору. 

По требованию Арендатора Стороны вправе заключить в отношении Образованного участка (Образованных участков) дополнительное соглашение к Договору с указанием срока ввода объекта (объектов) капитального строительства применительно к Образованному участку (Образованным участкам), определяемого на основании сведений, содержащихся в письменном обращении Арендатора, направленном в соответствии с пунктом 5.2 Договора.

5.5. В случае заключения Сторонами дополнительного соглашения к Договору в соответствии с пунктом 5.4 Договора размер годовой арендной платы за пользование Образованным участком может быть установлен на условиях, определенных постановлением Правительства Орловской области, устанавливающим порядок определения размера арендной платы, а также порядок, условия и сроки внесения арендной платы за использование земельных участков.
Размер арендной платы за земельный участок, предназначенный для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, в расчете на единицу площади и порядок ее изменения определяется в соответствии с постановлением Правительства Орловской области от 28 августа 2012 года № 302 «Об утверждении Порядка определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории Орловской области».
Статья 6. Права и обязанности Сторон

6.1. Арендодатель обязуется:

6.1.1. Обеспечить передачу Участка Арендатору на срок аренды в день подписания  Договора. 

6.1.2. После осуществления Арендатором государственного кадастрового учета Образуемых участков по его письменному обращению, направленному в соответствии со статьей 5 Договора,  заключить с ним договор купли-продажи  или дополнительное соглашение о внесении соответствующих изменений в Договор на условиях, указанных в статье 5 Договора. 

6.1.3. Соблюдать при проведении осмотра Участка законодательство Российской Федерации, а также права и законные интересы Арендатора, не требовать от Арендатора представления документов и сведений, не относящихся к предмету осмотра. 

6.2. Арендатор обязуется:

6.2.1. Принять Участок в день подписания Договора. 

6.2.2. Осуществить государственную регистрацию Договора, обременения Участка и ограничения его использования, указанные в пункте 1.3 Договора,  не позднее 45 (сорока пяти) дней со дня подписания Договора. 

6.2.3. Использовать Участок в соответствии с целями и требованиями, указанными в пунктах 1.2 и 1.3 Договора. 

6.2.4. Уплатить плату за право на заключение Договора, указанную в пункте 4.2 Договора, в срок, указанный в пункте 4.3 Договора, арендные платежи по Договору в сроки, указанные в пункте 4.4 Договора, а в случае осуществления выкупа Образованных участков – цену выкупа Образованных участков в срок, установленный в пункте 5.3.4 Договора.

Обеспечить разработку проекта межевания территории в срок, указанный  в пункте 3.1 Договора, и представить его Арендодателю для принятия решения о разделе Участка. При наличии замечаний Арендодателя по вопросам, затрагивающим его права, учесть данные замечания и повторно представить Арендодателю указанные документы для принятия решения о разделе Участка.

6.2.5. Обеспечить в соответствии с документацией по планировке территории проведение необходимых кадастровых работ и государственного кадастрового учета Образуемых участков в границах Участка, в отношении которого осуществляется раздел в соответствии с документацией по планировке территории.

Передать Арендодателю кадастровые паспорта Образованных участков в течение 14 (четырнадцати) календарных дней после проведения кадастрового учета.

6.2.6. Осуществить государственную регистрацию дополнительных соглашений к Договору, перехода прав на Образованные участки, внесение изменений в записи Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним применительно к Образованным участкам, в том числе в части видов разрешенного использования Образованных участков. 

6.2.7. В день получения кадастровых паспортов Образованных участков направить Арендодателю письменное обращение о выкупе Образованных участков или об использовании Образованных участков на условиях аренды. 

6.2.8. Обеспечить осуществление проектирования, строительства объектов инженерной и иной инфраструктуры в границах Участка и их передачу в установленном порядке в муниципальную собственность в сроки, указанные в пункте 1.3 Договора.

6.2.9. Обеспечить содержание и эксплуатацию построенных в границах  Участка объектов инженерной и иной инфраструктуры до их передачи в установленном порядке в муниципальную собственность.

6.2.10. Обеспечить проектирование и строительство объектов жилого и иного назначения на Образованных участках в соответствии с требованиями  законодательства о градостроительной деятельности, технических регламентов, иных нормативно-технических документов, действующих на территории Российской Федерации, в сроки, указанные в пункте 1.3 Договора.

6.2.11. Не допускать действий, нарушающих цели использования Участка, Образованных участков, а также действий, нарушающих права третьих лиц, в том числе приводящих к ухудшению экологической и санитарной обстановки на Участке, Образованных участках, смежной и близлежащей территории. 

6.2.12. Обеспечить (в том числе через лиц, осуществляющих строительство) Арендодателю (его представителям) свободный доступ на Участок, Образованные участки для осмотра, а также уполномоченным органам государственной власти, органам местного самоуправления, в том числе органам государственного и муниципального контроля и надзора, для осуществления их полномочий в пределах компетенции, представлять Арендодателю (его представителям) и контролирующим органам документы и информацию, касающуюся предмета осмотра.

6.2.13. Осуществить в полном объеме комплексное освоение Участка, обеспечение жилищного и иного строительства на Образованных участках согласно требованиям пункта 1.3 Договора независимо от привлечения к комплексному освоению третьих лиц.  

Привлечение третьих лиц к строительству объектов жилого и иного назначения, инженерной и иной инфраструктуры, в том числе привлечение денежных средств граждан в рамках участия в долевом строительстве не влечет перехода к ним прав и обязанностей Арендатора по Договору, за исключением случаев передачи Арендатором прав и обязанностей по Договору.

6.2.14. Заключить в установленном порядке с организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, договоры о подключении объектов инженерной инфраструктуры к сетям инженерно-технического обеспечения, а также осуществить подключение объектов жилищного и иного строительства к указанным объектам инженерной инфраструктуры. 

6.2.15. В случае получения разрешения на ввод в эксплуатацию  объектов инженерной и иной инфраструктуры, подлежащих оформлению в муниципальную собственность либо в собственность Арендатора, расположенных на Образованных участках, находящихся у Арендатора на условиях аренды,  сообщать о готовности к подаче на государственную регистрацию права собственности соответствующих документов не позднее чем за 14 (четырнадцать) календарных дней до планируемого дня указанной подачи. 

6.2.16. Соблюдать установленные законодательством Российской Федерации ограничения осуществления хозяйственной, предпринимательской и иной деятельности, владения, пользования и распоряжения Участком, иные ограничения, связанные с особым  правовым режимом Участка.

6.2.17. После окончания жилищного и иного строительства на Образованных участках в срок не позднее 30 (тридцати) календарных дней после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию представить Арендодателю:

копии документов установленных форм, содержащих сведения о вводе в эксплуатацию зданий и сооружений;

копии заключенных Арендатором договоров о подключении объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, договоров технологического присоединения к электрическим сетям и копии документов, подтверждающих исполнение Арендатором обязательства по оплате по таким договорам.

6.2.18. Письменно уведомить Арендодателя не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка в связи с окончанием срока действия Договора, при досрочном расторжении Договора или одностороннем отказе от исполнения Договора.

6.3. Арендодатель имеет право:
6.3.1. Осуществлять контроль за использованием Участка, Образованных участков и проверку соблюдения условий Договора.

6.3.2. Одностороннего отказа от исполнения Договора в случаях, установленных законодательством или Договором.

6.3.3. Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора в случае:

использования Арендатором Участка не в соответствии с его целевым назначением (пункт 1.2 Договора);

использования Участка способами, приводящими к его порче; 

невнесения Арендатором арендных платежей более двух раз подряд по истечении установленного срока платежа;

нарушения сроков строительства, предусмотренных пунктом 1.3 Договора, более чем на  6 (шесть) месяцев;

неисполнения Арендатором обязанности по разработке и утверждению проекта межевания территории в границах Участка, если в течение сроков, указанных в пункте 1.3 Договора, документация по межеванию территории не будет утверждена; 

неиспользования Арендатором Образованного участка в течение периода, с учетом которого станет очевидным, что Арендатор не сможет начать и окончить жилищное и иное строительство на таком участке в пределах сроков, установленных пунктом 1.3 Договора;

нарушения Арендатором сроков, установленных статьей 7 Договора, более чем на 6 (шесть) месяцев. 

6.4. Арендатор имеет право:
6.4.1. Передать права и обязанности по Договору, договору аренды Образованного участка третьему лицу. 

6.4.2. Одностороннего отказа от исполнения Договора в случаях, установленных законодательством или Договором.

6.4.3. Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора в случае:

непредставления Арендодателем Участка в пользование Арендатору  либо создания Арендодателем препятствий пользованию Участком в соответствии с условиями Договора или назначением Участка;

наличия у переданного Арендодателем Участка недостатков, которые препятствуют пользованию им в соответствии с его целями, указанными в пункте 1.2 Договора, и которые не были оговорены Арендодателем при заключении Договора, не были заранее известны Арендатору и не могли были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Участка при заключении Договора;

если Участок в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для его использования в соответствии с пунктом 1.2 Договора.

6.4.4. Присутствовать при проведении Арендодателем (его представителями, в том числе экспертными организациями) осмотров Участка, Образованных участков, знакомиться с их  результатами.

Статья 7. Способы обеспечения исполнения обязательств Арендатора

7.1. Арендатор в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты заключения Договора обязан предоставить Арендодателю в форме безотзывной банковской гарантии (оригинал) обеспечение исполнения обязательств по комплексному освоению Участка в целях жилищного строительства (пункт 1.2 Договора), а также по уплате арендных платежей за Участок. Размер гарантийной суммы должен быть не менее 9 974 699 (девять миллионов девятьсот семьдесят четыре тысячи шестьсот девяносто девять) рублей 00 копеек. 
Днем предоставления Арендатором банковской гарантии является день ее получения Арендодателем.

7.2. Безотзывная банковская гарантия принимается Арендодателем в качестве обеспечения исполнения обязательств, указанных в пункте 7.1 Договора, при условии ее соответствия требованиям действующего законодательства Российской Федерации, соответствия срока ее действия сроку действия обязательств, указанных в пункте 7.1 Договора, при условии наличия в ней:

7.2.1. Указания на сумму, в пределах которой банк гарантирует исполнение обязательств по Договору и которая не может быть меньше суммы, определяемой в соответствии с пунктом 7.1 Договора. 

7.2.2. Ссылки на Договор, дополнительное Соглашение к Договору на Образованные участки, договор купли-продажи Образованного участка, включая указание на Стороны, предмет, основание заключения, указанное в преамбуле Договора, дополнительное Соглашение к Договору на Образованные участки, договор купли-продажи Образованного участка. 

7.2.3. Указание на согласие банка с тем, что изменения и дополнения, внесенные в Договор, дополнительное Соглашение к Договору на Образованные участки, договор купли-продажи Образованного участка не освобождают его от обязательств по соответствующей безотзывной банковской гарантии. 

7.2.4. Срок действия банковской гарантии должен быть установлен до полного исполнения Арендатором обязательств. 

7.3. В случае прекращения безотзывной банковской гарантии в связи с ликвидацией гаранта, невозможностью исполнения безотзывной банковской гарантии или по иным причинам, за которые ни одна из сторон банковской гарантии не отвечает, Арендатор обязан предоставить Арендодателю новую безотзывную банковскую гарантию, срок действия которой должен начинаться не позднее дня прекращения действия безотзывной банковской гарантии. Иные условия новой безотзывной банковской гарантии должны быть идентичны условиям или лучше условий прекращенной безотзывной банковской гарантии.

7.4. Если безотзывная банковская гарантия прекращена в связи с совершением Арендатором сделки, влекущей передачу прав и обязанностей по Договору, дополнительному Соглашению к Договору на Образованные участки, договору купли-продажи Образованного участка, арендатор либо покупатель, к которому перешли такие права и обязанности, обязан обеспечить их исполнение новой безотзывной банковской гарантией  на условиях, предусмотренных пунктом 7.2 Договора, в срок, указанный в пункте 7.1 Договора, исчисляемый  с даты государственной регистрации перехода прав и обязанностей по Договору,  дополнительному Соглашению к Договору на Образованные участки, договору купли-продажи Образованного участка в органе, осуществляющем регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Статья 8. Особые условия

8.1. В случае досрочного расторжения Договора платежи, указанные в пункте 4.1 Договора, выплаченные Арендатором до даты расторжения Договора, возврату Арендатору не подлежат.

8.2. Неотделимые улучшения Участка, Образованных участков, созданные в результате выполнения работ по подготовке Участка, Образованных участков для комплексного освоения, произведенных до начала строительства объектов жилого и иного назначения, в случае досрочного расторжения Договора по требованию Арендодателя в связи с неисполнением или ненадлежащим исполнением Договора Арендатором поступают в собственность Арендодателя.

Статья 9. Ответственность Сторон

9.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора Сторона, нарушившая условия Договора, обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

9.2. В случае неисполнения обязанностей в сроки, предусмотренные пунктом 3.1 Договора, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской  Федерации, действующей на день исполнения обязательств, от суммы платы за право заключения Договора, указанной в пункте 4.2 Договора, за каждый месяц просрочки.

9.3. В случае неисполнения обязанностей в сроки, предусмотренные пунктом 3.1  Договора, а также в случае нарушения сроков осуществления жилищного и иного строительства, определенных Договором, договорами аренды Образованных участков, договорами купли-продажи Образованных участков, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской  Федерации, действующей на день исполнения обязательств, от суммы годовой арендной платы за Образованный участок, рассчитанной в порядке, установленном подпунктом 4.5 Договора, за каждый месяц просрочки.

9.4. В случае нарушения Арендатором сроков, установленных абзацем вторым пункта 4.3, пунктом 4.4 Договора, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской  Федерации, действующей на день исполнения обязательств, от просроченной суммы платежа за каждый день просрочки.

9.5. В случае нарушения сроков, установленных пунктами 6.1.1, 6.2.1, 6.2.7 Договора, Сторона  имеет право потребовать от виновной Стороны уплаты неустойки в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской  Федерации, действующей на день исполнения обязательств, от суммы платы за право на заключение Договора, указанной в пункте 4.2 Договора, за каждый день просрочки.

9.6. За нарушение иных сроков, предусмотренных Договором, Сторона  вправе потребовать от виновной Стороны уплаты неустойки в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской  Федерации, действующей на день исполнения обязательств, от суммы платы за право на заключение Договора, указанной в пункте 4.2 Договора, за каждый день просрочки.

9.7. За использование Участка, Образованных участков не в соответствии с целями, указанными в пункте 1.2  Договора, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской  Федерации, действующей на день исполнения обязательств, от суммы годовой арендной платы за Участок, Образованный участок, рассчитанной в порядке, установленном пунктом 4.5 Договора, за каждый месяц такого использования.

9.8. За неисполнение обязанностей, предусмотренных подпунктом 6.2.13 Договора, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской  Федерации, действующей на день исполнения обязательств, от суммы годовой арендной платы за Участок, Образованный участок, рассчитанной в порядке, установленном подпунктом 4.5 Договора, за каждый факт нарушения.

9.9. Уплата денежных средств, составляющих неустойку за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора, осуществляется виновной Стороной другой Стороне на счет, указанный в статье 14 Договора.

9.10. Уплата неустойки не освобождает Стороны от надлежащего исполнения возложенных на них по Договору обязательств.

Статья 10. Срок действия Договора

10.1. Договор считается заключенным с даты его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

При этом в соответствии с  пунктом 2 статьи 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны устанавливают, что начисление арендных платежей за использование Участка и иные связанные с ними условия распространяются на отношения Сторон, возникшие до заключения Договора.

10.2. Договор действует до полного исполнения Сторонами обязательств, возложенных на них Договором. Об исполнении обязательств по Договору Арендатор письменно уведомляет Арендодателя с приложением подтверждающих документов, включая в обязательном порядке копии документов, предусмотренных подпунктом 6.2.17 Договора.

Статья 11. Расторжение Договора

11.1. Договор может быть расторгнут:

по соглашению Сторон; 

требованию одной из Сторон – в судебном порядке в случаях, установленных законодательством Российской Федерации и Договором.

11.2. В случае отсутствия правопреемников права и обязанности Сторон по Договору прекращаются.

11.3. Договор считается прекращенным по истечении срока, на который он заключен.

Статья 12. Обстоятельства непреодолимой силы

12.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если оно явилось следствием возникновения обстоятельств непреодолимой силы.

12.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы Сторона, которая в результате наступления указанных обстоятельств не в состоянии исполнить обязательства, взятые на себя по Договору, должна в трехдневный срок сообщить об этих обстоятельствах другой Стороне в письменной форме.

12.3. С момента наступления обстоятельств непреодолимой силы действие Договора приостанавливается до момента, определяемого Сторонами.

Статья 13. Прочие условия

13.1. В случае изменения адреса или иных реквизитов Стороны обязаны уведомить об этом друг друга не позднее 10 (десяти) календарных дней со дня таких изменений.

13.2. Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

13.3. В случае неурегулирования спорных вопросов в досудебном порядке, а также в случае отказа от проведения переговоров, неудовлетворения требований заинтересованной Стороны по существу спор передается на рассмотрение в суд по местонахождению Арендодателя.  
13.4. Договор составлен и подписан в трех экземплярах, каждый из которых обладает одинаковой юридической силой, по одному для каждой из Сторон, один – для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Статья 14 Адреса и реквизиты Сторон

Арендодатель:                                                                            Арендатор:

	От Арендодателя 
	 
	От Арендатора 

	
	
	

	(подпись) 

М.П.
	
	(подпись) 

М.П.


